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BRF Brahelund
Org.nr 769605-8788

1 (16)
 

   
 
Styrelsen f r BRF Brahelund f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.
 
#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.
 
F rvaltningsber!ttelse
 
Allm!nt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ing!r att planera underh!ll och f rvaltning av fastigheten, fastst"lla f reningens
!rsavgifter samt se till att ekonomin "r god. Via !rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underh!ll och d"rf r g r styrelsen !rligen en budget som ligger till grund f r dessa ber"kningar.
Storleken p! avs"ttningen till fonden f r yttre underh!ll b r anpassas utifr!n f reningens plan f r
underh!llet. Kommande underh!ll kan medf ra att nya l!n beh vs. F reningen ska verka enligt
sj"lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera  ver !ren beroende p! olika !tg"rder. Orsaken till
f r"ndringen i kassan kan utl"sas under avsnittet #rets kassafl de. 
 
- Planerade st rre underh!ll n"rmaste !ren - 2026 
       -Frist"llande av ytor f r skyddsrum samtidigt upprustning av k"llarytorna 
 och byte av f rr!dsv"ggar 2026
- Medel reserveras !rligen till det planerade underh!llet. F r att se avs"ttningens storlek, se fotnot.
- Amortering p! f reningens l!n sker enligt plan. F r mer information, se l!nenoten. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l"sa i f rvaltningsber"ttelsen som f ljer.

F reningens !ndam"l 
F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus
uppl!ta bostadsl"genheter under nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning.

Grundfakta om f reningen
Bostadsr"ttsf reningen registrerades 2000-06-29. F reningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-10 hos Bolagsverket. 
 
F reningen "r ett s! kallat privatbostadsf retag ("kta bostadsr"ttsf rening) vilket inneb"r att
f reningens int"kter i huvudsak kommer i form av !rsavgifter.

Styrelsen
Marie Jonsson  Ledamot/Ordf rande
Anna Norgren  Ledamot
Thomas Nyberg  Ledamot
Viveka Nyman  Ledamot
Leif Nordengren  Ledamot
Ellinor Jutterstr m  Ledamot
Elias Koinberg  Suppleant
Ted Jansson   Suppleant
 
Styrelsen har under !ret haft 11 protokollf rda sammantr"den
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Revisorer
Jos$ Roa Cortes  Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyr! AB
Maria Ljungqvist Marti  Ordinarie Intern Lekmannarevisor

Valberedning
Kristina Thaning
Jonas Nilsson

St!mmor
Ordinarie f reningsst"mma h lls 2025-05-20
Extra f reningsst"mma 2025-11-19 - Ombyggnad av k"llarutrymmet H"stskohuset - skyddsrum
 
 
 
F reningen har sitt s"te i Solna.
 
 
Fakta om BRF Brahelunds fastighet

F reningens fastighet har f rv"rvats: 
Fastighetsbeteckning  F!ran 6  
F rv"rv   2000
Kommun   Solna
 
Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad via Brandkontoret.
Ansvarsf rs"kringen ing!r f r styrelsen.
Byggnadens uppv"rmning sker via fj"rrv"rme.
 
Byggnads"r och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949 och best!r av 3 flerbostadshus. 
Fastigheternas v"rde!r "r 1948.
Byggnadernas totalyta "r enligt taxeringsbeskedet 6 582 m2 varav 6 137 m2 utg r l"genhetsyta och 445
m2 utg r lokalyta. 
 
L!genheter och lokaler
F reningen uppl!ter 91 l"genheter med bostadsr"tt och 4 l"genheter med hyresr"tt samt 19 lokaler
med hyresr"tt
1 rok  5
2 rok 36
3 rok 33
4 rok 20
5 rok  1
>5 rok  1
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BRF Brahelund
Org.nr 769605-8788
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Verksamhet i lokalerna  Yta (kvm)  L ptid (m"n)
Lokal - Tandl"kare  51  36
Basstation   7  36
Lokal (kontor)  40  3
Lokal (kontor)  27  36  
Lokal (kontor)  49  ledig
F rr!d f r uthyrning  90  ledig
F rr!d (extra) (14 st) total yta 136  3  
 
Gemensamhetsutrymme
- Innerg!rd med uteplatser och grill.
- %vernattningsl"genhet finns att hyra f r bostadsr"tts"garna.
- Cykel- och barnvagnsrum
 
Byggnadens tekniska status
Nedanst!ende underh!ll har utf rts eller planeras utf ras
 
Planerat underh"ll kommande "r
& Frist"llande av ytor f r skyddsrum samtidigt upprustning av k"llarytorna och byte av f rr!dsv"ggar
2026
 
Utf rt underh"ll  #r  Kommentar
Etablering av !tervinningshus 2025  #tervinning
Isolering r!vind h"stskohuset 2024  Energieffektiviserings!tg"rd
Renovering av Entr$portar 2024  Energieffektiviserings!tg"rd
6 st laddstolpar parkeringsyta 2023  Totalt 12 laddstolpar tillg"ngligt
Underh!ll undercentral  2023  Energieffektiviserings!tg"rd
Renovering av 70 k"llarf nster 2022  Energieffektiviserings!tg"rd
Installation av temperatursensorer 
i h"lften av lgh  2022  Energieffektiviserings!tg"rd
Stamspolning  2021
6 st laddstolpar parkeringsyta 2021
Nytt sophanteringssystem 2020
Installation digitala infotavlor 2020
Nytt system koddosor entr$d rrar 2020
%vernattningsl"genhet  2019
Ny uthyrningslokal  2019
Installation digitalt bokningssystem 2019
Ytskiktsrenovering hissar  2018  Hagav 18, Slottsv 9
Ny asfalt mellan Hagav"gen ' CTV 2017  Upps"ttning av v"gbom
Ny tv"ttmaskin CTV 1  2015
Indragning av fiberbredband 2015
M!lning av parkeringsrutor 2014-2015 
Renovering av hyreslgh  2013
Renovering av liggande stammar 2013  Hela fastigheten
Reparation vattenskada i lgh 2013
Portrenovering  2012
Belysning innerg!rd  2012
Renovering hissar  2011-2012
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Portar m!lade  2011
Elstammar och belysning bytt 2011
Renovering av samtliga trapphus 2011
M!lat k"llargolv  2011
Elcentral k"llare bytta  2011
Byte av yttre k"llard rrar  2010
Byte av samtliga radiatorer 2010
Oml"ggning tak  2008-2009  H"stskohuset
Ny extrastor torktumlare  2006  Tv"ttstuga 3
Omputsning fasad   2006-2007  Slottsv 9, Hagav 18
Oml"ggning tak  2006-2007  Slottsv 9, Hagav 18
Nya 3-glasf nster  2006-2007  Persienner ing!r
R rstamsbyte  2004-2005  Nya yt- och t"tskikt i badrummen
Nya kulvertar mellan husen 2004  KV, VV, WC, v"rme, tomr r el/tele
Elstamsbyte   2004-2005  Trefas till l"genheterna
Tv"ttstugor ny/renovering 2004-2005  Hagav 18
El till motorv"rmare  2004  Tidur individuellt 6 A
Nyinstallation hiss, hissmaskiner 2002  Slottsv 9, Hagav 18
Renovering av balkonger  2002  Betongarbete, r"cke
Nya balkonger
Nytt g!rdsbj"lklag
 
F rvaltning
F reningens f rvaltningsavtal och  vriga avtal
 
Avtal
Tv   Tele2
Internetleverant r  Bredband2
Fastighetsf rvaltning  DWOQ/Storholmen F rvaltning AB
Ekonomisk f rvaltning  DWOQ/Storholmen F rvaltning AB
Digital information/bokning CLS/Wisehouse AB
Fj"rrv"rme   Norrenergi
El   Vattenfall, Boo Energi
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsskatten f r hyreshus "r 1724 sek per bostadsl"genhet, dock blir avgiften h gst 0,3% av
taxeringsv"rdet f r bostadshus med tillh rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsv"rde.
 
H!ndelser under 2025
- Etablering av #tervinningshus i enlighet med ny lag om Hemsortering av sopor
- Hyresl"genhet s!ldes i mars 
- Extraamortering 1 mkr
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettooms"ttning 5 509 5 391 5 070 4 361 4 362
Resultat efter finansiella poster -1 132 -2 014 -746 -1 314 -1 195
Soliditet (%) 79 78 78 78 79
#rsavgift/m( bostadsr"ttsyta (kr) 772 744 695 592 582
Hyror/m( hyresr"ttsyta (kr) 1 055 1 215 1 181 1 150 1 098
L!n/m( bostadsr"ttsyta (kr) 3 088 3 294 3 321 3 328 3 341
L!n/m( totalyta (kr) 2 740 2 922 2 946 2 952 0
Elkostnad/m( totalyta (kr) 41 41 41 52 29
V"rmekostnad/m( totalyta (kr) 182 179 174 165 175
Vattenkostnad/m( totalyta (kr) 33 22 20 17 16
Energikostnad/m( totalyta (kr) 255 242 235 234 220
Kapitalkostnader/m( totalyta (kr) 81 111 104 53 48
Sparande/m( totalyta (kr) 97 99 99 48 0
R"ntek"nslighet (%) 4 4 5 6 0
#rsavgifternas andel i % av totala
r relseint"kter 82 81 80 79 0
      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2025, 6 137 kvm bost"der (5839 kvm BR och 298 kvm HR) och 445
kvm lokaler vilket blir 6 582 kvm totalyta.

Nyckeltal som visar 0 kr f r !r 2021 "r tillagda fr.o.m. 2023 och har inte r"knats fram f r detta !r. 
 
Upplysning vid f rlust
Styrelsen g r bed mningen att f reningen, trots f rlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska !taganden, detta tack vare fastighetens goda skick och l!ga skulds"ttning. St rsta orsaken
till det negativa resultatet "r avskrivningar som inte "r likviditetsp!verkande.
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F r!ndringar i eget kapital
 Inbetalda Uppl"telse Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 59 111 567 18 911 230 2 498 572 -7 634 206 -2 014 017 70 873 146
%kning av insatskapital 556 989 2 143 011    2 700 000
Avs"ttning till fond f r
yttre underh!ll   1 642 500 -1 642 500  0
Ianspr!ktagande fond f r
yttre underh!ll   -1 616 995 1 616 995  0
Disposition av f reg!ende
!rs resultat:    -2 014 017 2 014 017 0
#rets resultat     -1 132 384 -1 132 384
Belopp vid "rets utg"ng 59 668 556 21 054 241 2 524 077 -9 673 728 -1 132 384 72 440 762
       

 
F rslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):
 
Balanserat resultat -9 673 728
#rets resultat -1 132 384
 -10 806 112
 
Behandlas s! att
Stadgeenlig avs"ttning till yttre underh!llsfond 1 692 500
Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond 0
I ny r"kning  verf res -12 498 612
 -10 806 112
 
F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt
kassafl desanalys med noter.
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BRF Brahelund
Org.nr 769605-8788   

7 (16)
 

     
Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

R relseint!kter      
#rsavgifter och hyror 2 5 363 430  5 228 177  
%vriga r relseint"kter 3 145 597  162 902  
Summa r relseint!kter  5 509 027  5 391 079  
      
R relsekostnader      
Fastighetskostnader 4 -981 273  -2 473 014  
Driftkostnader 5 -2 330 322  -2 213 031  
%vriga externa kostnader 6 -887 487  -847 977  
Personalkostnader 7 -164 701  -136 258  
Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -1 770 284  -1 045 993  
Summa r relsekostnader  -6 134 067  -6 716 273  
      
R relseresultat  -625 040  -1 325 194  
      
Finansiella poster      
%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  24 263  41 474  
R"ntekostnader och liknande resultatposter  -531 607  -730 297  
Summa finansiella poster  -507 344  -688 823  
      
Resultat efter finansiella poster  -1 132 384  -2 014 017  
      
Resultat f re skatt  -1 132 384  -2 014 017  
      
#rets resultat  -1 132 384  -2 014 017  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 86 764 677  88 519 157  
Inventarier, verktyg och installationer 9 121 023  136 827  
P!g!ende nyanl"ggningar och f rskott avseende
materiella anl"ggningstillg!ngar 10 509 848  0  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  87 395 548  88 655 984  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  87 395 548  88 655 984  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  21 373  2 641  
%vriga fordringar  43 406  34 237  
F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 11 120 936  117 312  
Summa kortfristiga fordringar  185 715  154 190  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  3 907 719  2 405 721  
Summa kassa och bank  3 907 719  2 405 721  
      
Summa oms!ttningstillg"ngar  4 093 434  2 559 911  
      
SUMMA TILLG#NGAR  91 488 982  91 215 895  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  80 722 797  78 022 797  
Fond f r yttre underh!ll  2 524 077  2 498 572  
Summa bundet eget kapital  83 246 874  80 521 369  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -9 673 728  -7 634 206  
#rets resultat  -1 132 384  -2 014 017  
Summa fritt eget kapital  -10 806 112  -9 648 223  
      
Summa eget kapital  72 440 762  70 873 146  
      
L"ngfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 12, 13 14 082 600  0  
%vriga skulder  30 000  30 000  
Summa l"ngfristiga skulder  14 112 600  30 000  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 12, 13 3 950 000  19 232 600  
Leverant rsskulder  160 011  151 342  
Skatteskulder  25 718  16 750  
%vriga skulder  0  185 951  
Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 14 799 891  726 106  
Summa kortfristiga skulder  4 935 620  20 312 749  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  91 488 982  91 215 895  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -1 132 384  -2 014 017  
Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  1 770 284  1 045 993  
Betald skatt  -176 392  -1 510  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  461 508  -969 534  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F r"ndring av kundfordringar  -18 732  53 838  
F r"ndring av kortfristiga fordringar  -16 323  10 974  
F r"ndring av leverant rsskulder  8 669  -304 462  
F r"ndring av kortfristiga skulder  76 724  103 399  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  511 846  -1 105 785  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -509 848  -58 374  
Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -509 848  -58 374  
      
Finansieringsverksamheten      
Uppl!telse  2 700 000  0  
Amorteringar  -1 200 000  -159 800  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  1 500 000  -159 800  
      
#rets kassafl de  1 501 998  -1 323 959  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid !rets b rjan  2 405 721  3 729 680  
Likvida medel vid "rets slut  3 907 719  2 405 721  
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Noter
 
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med #rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 !rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt kompletterande upplysningar f r bostadsr"ttsf reningar enligt
BFNAR 2023:1. 
 
F rstag"ngstill!mpare (K3) 
#rsredovisningen uppr"ttas f r f rsta g!ngen i enlighet med BFNAR 2012:1 #rsredovisning och
koncernredovisning (K3). D! det "r f rsta g!ngen detta samlade regelverk till"mpas inneb"r det byte av
redovisningsprincip. 
 
I och med  verg!ngen till BFNAR 2012:1 (K3) har f ljande redovisningsprinciper "ndrats i j"mf relse
med tidigare !r: Principen f r avskrivningar p! f reningens byggnad har "ndrats, d! byggnaden nu
delats upp i komponenter med olika nyttjandeperioder. 
 
Anl!ggningstillg"ngar
Avskrivningar p! anl"ggningstillg!ngar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv"rdet och
ber"knad nyttjandeperiod.
 
Till"mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 15-150 !r
Fastighetsf rb"ttringar 50 !r
Tv"ttstuga 10 !r
V"rmeanl"ggning 10 !r
Stambyte 50 !r
Tak 40 !r
Stambyte 25 !r
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Not 2 Nettooms!ttning
 2025 2024  
    
#rsavgifter 4 503 954 4 341 072  
Hyror bost"der 314 666 356 184  
Hyror lokaler 368 760 353 771  
Hyror parkering 176 050 177 150  
 5 363 430 5 228 177  
    

 
Not 3 $vriga r relseint!kter
 2025 2024  
    
Bredband 5 400 5 970  
%vriga int"kter 140 196 156 931  
 145 596 162 901  
    

Not 4 Fastighetskostnader
 2025 2024  
    
Fastighetssk tsel enligt avtal 71 396 69 231  
Fastighetssk tsel best"llningar 190 950 194 721  
Sn r jning 59 468 70 973  
St"dning 103 130 107 707  
Hissbesiktning 5 946 20 008  
G!rd 137 059 136 383  
Fastighetssk tsel, material 18 708 15 974  
%vriga fastighetskostnader 44 513 20 979  
Reparationer 350 103 220 042  
Underh!ll 0 1 616 995  
 981 273 2 473 013  
    

 
Not 5 Driftkostnader
 2025 2024  
    
El 268 337 271 137  
V"rme 1 197 675 1 178 288  
Vatten 214 607 143 521  
Soph"mtning/renh!llning 178 799 171 187  
Fastighetsf rs"kring 111 958 103 864  
Kabel-TV 62 536 61 548  
Bredband 107 520 107 677  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 188 890 175 810  
 2 330 322 2 213 032  
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Not 6 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
    
Telefon/Internet 16 500 8 772  
Kreditupplysningskostnader 415 4 549  
Revisionsarvode extern revisor 32 793 35 534  
F reningskostnader (st"mma) 19 500 43 923  
F rvaltningsarvode ekonomi 90 330 87 780  
F rvaltningsarvode  vrigt 394 588 391 234  
F rvaltningsarvode teknik 68 422 66 530  
Administration 6 288 4 333  
Konsultarvoden 30 631 140 028  
M"klarprovisioner 84 700 0  
Konstaterad hyresf rlust 0 54 304  
F reningsavgifter 0 10 990  
F rbrukningsinventarier 143 319 0  
 887 486 847 977  
    

 
 
 
Not 7 Personalkostnader
 2025 2024  
    
Styrelsearvoden och sociala kostnader    
    
Styrelsearvode 131 758 103 681  
Sociala kostnader 32 943 32 577  
 164 701 136 258  
    

 
Not 8 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv"rden 108 749 142 108 749 142  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 108 749 142 108 749 142  
    
Ing!ende avskrivningar -20 229 985 -19 188 121  
#rets avskrivningar -1 754 480 -1 041 864  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -21 984 465 -20 229 985  
    
Utg"ende redovisat v!rde 86 764 677 88 519 157  
    
Taxeringsv"rden byggnader 98 223 000 75 794 000  
Taxeringsv"rden mark 124 288 000 119 302 000  
 222 511 000 195 096 000  
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv"rden 140 956 82 582  
Ink p  58 374  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 140 956 140 956  
    
Ing!ende avskrivningar -4 129 0  
#rets avskrivningar -15 804 -4 129  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -19 933 -4 129  
    
Utg"ende redovisat v!rde 121 023 136 827  
    

 
Not 10 P"g"ende nyanl!ggningar och f rskott avseende materiella anl!ggningar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ink p 509 848 0  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 509 848 0  
    
Utg"ende redovisat v!rde 509 848 0  
    

 
Not 11 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
F rs"kring 96 202 92 718  
%vriga interimsfordringar 24 734 24 594  
 120 936 117 312  
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Not 12 $vriga skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2025-12-31

L"nebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 3,17 2030-03-01 3 442 600 3 642 600
Stadshypotek 3,17 2030-03-01 3 840 000 3 840 000
Stadshypotek 2,97 2028-12-01 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 2,55 2026-01-02 2 750 000 3 750 000
Stadshypotek 2,55 2026-03-30 1 000 000 1 000 000
   18 032 600 19 232 600
     
Planerad amortering   -200 000 -200 000
     

Om fem !r ber"knas skuld till kreditinstitut uppg! till 17 mkr.

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r
som kortfristig skuld enligt direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
 
 
Not 13 St!llda s!kerheter till kreditinstitut
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckning 42 350 000 42 350 000  
 42 350 000 42 350 000  
    

 
Not 14 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna r"ntekostnader 51 881 79 137  
F rutbetalda avgifter och hyror 504 935 462 687  
%vriga interimsskulder 243 074 184 281  
 799 890 726 105  
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