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Org.nr 769605-8788

Styrelsen fér BRF Brahelund far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Orsaken till
forandringen i kassan kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

- Planerade storre underhall ndrmaste aren - 2026

-Fristdllande av ytor for skyddsrum samtidigt upprustning av kéallarytorna

och byte av forradsvaggar 2026
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fotnot.
- Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) vilket innebar att
foreningens intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Marie Jonsson Ledamot/Ordférande
Anna Norgren Ledamot

Thomas Nyberg Ledamot

Viveka Nyman Ledamot

Leif Nordengren Ledamot

Ellinor Jutterstrom Ledamot

Elias Koinberg Suppleant

Ted Jansson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden
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Revisorer
José Roa Cortes Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyra AB
Maria Ljungqvist Marti Ordinarie Intern Lekmannarevisor

Valberedning
Kristina Thaning
Jonas Nilsson
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20
Extra féreningsstamma 2025-11-19 - Ombyggnad av kallarutrymmet Hastskohuset - skyddsrum

Foreningen har sitt sate i Solna.

Fakta om BRF Brahelunds fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats:

Fastighetsbeteckning Faran 6
Forvarv 2000
Kommun Solna

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakringen ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1949 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1948.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 582 m2 varav 6 137 m2 utgor lagenhetsyta och 445
m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 91 ldgenheter med bostadsratt och 4 lagenheter med hyresratt samt 19 lokaler
med hyresratt

1 rok 5
2 rok 36
3 rok 33
4 rok 20
5 rok 1

>5 rok 1
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Verksamhet i lokalerna

Lokal - Tandldkare

Basstation

Lokal (kontor)

Lokal (kontor)

Lokal (kontor)

Forrad for uthyrning

Forrad (extra) (14 st) total yta

Gemensamhetsutrymme

- Innergard med uteplatser och grill.

3 (16)

Yta (kvm) Loptid (man)
51 36

7 36

40 3

27 36

49 ledig

90 ledig

136 3

- Overnattningsldgenhet finns att hyra fér bostadsrattsdgarna.

- Cykel- och barnvagnsrum

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras utféras

Planerat underhall kommande ar

e Fristdllande av ytor fér skyddsrum samtidigt upprustning av kéllarytorna och byte av forradsvaggar

2026

Utfért underhall

Etablering av atervinningshus
Isolering ravind hastskohuset
Renovering av Entréportar

6 st laddstolpar parkeringsyta
Underhall undercentral
Renovering av 70 kallarfonster
Installation av temperatursensorer
i halften av Igh

Stamspolning

6 st laddstolpar parkeringsyta

Nytt sophanteringssystem
Installation digitala infotavlor

Nytt system koddosor entrédorrar
Overnattningsldgenhet

Ny uthyrningslokal

Installation digitalt bokningssystem
Ytskiktsrenovering hissar

Ny asfalt mellan Hagavagen — CTV
Ny tvattmaskin CTV 1

Indragning av fiberbredband
Malning av parkeringsrutor
Renovering av hyreslgh
Renovering av liggande stammar
Reparation vattenskada i Igh
Portrenovering

Belysning innergard

Renovering hissar

Ar Kommentar

2025 Atervinning

2024 Energieffektiviseringsatgard
2024 Energieffektiviseringsatgard
2023 Totalt 12 laddstolpar tillgangligt
2023 Energieffektiviseringsatgard
2022 Energieffektiviseringsatgard

2022 Energieffektiviseringsatgard
2021

2021

2020

2020

2020

2019

2019

2019

2018 Hagav 18, Slottsv 9
2017 Uppsattning av vagbom
2015

2015

2014-2015

2013

2013 Hela fastigheten

2013

2012

2012

2011-2012
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Portar malade

Elstammar och belysning bytt
Renovering av samtliga trapphus
Malat kallargolv

Elcentral kallare bytta

Byte av yttre kallardorrar
Byte av samtliga radiatorer
Omlaggning tak

Ny extrastor torktumlare
Omputsning fasad
Omlaggning tak

Nya 3-glasfonster
Rorstamsbyte

Nya kulvertar mellan husen
Elstamsbyte

Tvéattstugor ny/renovering

El till motorvarmare
Nyinstallation hiss, hissmaskiner
Renovering av balkonger

Nya balkonger

Nytt gardsbjalklag

Forvaltning

2011
2011
2011
2011
2011
2010
2010
2008-2009
2006
2006-2007
2006-2007
2006-2007
2004-2005
2004
2004-2005
2004-2005
2004
2002
2002

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal

Avtal

Tv

Internetleverantor
Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning
Digital information/bokning
Fjarrvarme

El

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten for hyreshus ar 1724 sek per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av

Tele2

4 (16)

Hastskohuset

Tvattstuga 3

Slottsv 9, Hagav 18

Slottsv 9, Hagav 18

Persienner ingar

Nya yt- och tatskikt i badrummen
KV, VV, WC, virme, tomror el/tele
Trefas till lagenheterna

Hagav 18

Tidur individuellt 6 A

Slottsv 9, Hagav 18
Betongarbete, racke

Bredband2

DWOQ/Storholmen Férvaltning AB
DWOQ/Storholmen Férvaltning AB
CLS/Wisehouse AB

Norrenergi

Vattenfall, Boo Energi

taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas

taxeringsvarde.

Héndelser under 2025

- Etablering av Atervinningshus i enlighet med ny lag om Hemsortering av sopor

- Hyreslagenhet saldes i mars
- Extraamortering 1 mkr
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr)
Hyror/m? hyresrattsyta (kr)
Lan/m? bostadsrattsyta (kr)
Lan/m? totalyta (kr)
Elkostnad/m? totalyta (kr)
Varmekostnad/m? totalyta (kr)
Vattenkostnad/m? totalyta (kr)
Energikostnad/m? totalyta (kr)
Kapitalkostnader/m? totalyta (kr)
Sparande/m? totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025
5509
-1132
79
772
1055
3088
2740
41
182
33
255
81
97

4

82

2024
5391
-2014
78
744
1215
3294
2922
41
179
22
242
111
99

4

81

2023
5070
-746
78
695
1181
3321
2946
41
174
20
235
104
99

80

2022
4361
-1314
78
592
1150
3328
2952
52
165
17
234
53
48

79

5(16)

2021
4362
-1195
79
582
1098
3341

29
175
16
220
48

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2025, 6 137 kvm bostdder (5839 kvm BR och 298 kvm HR) och 445

kvm lokaler vilket blir 6 582 kvm totalyta.

Nyckeltal som visar 0 kr for ar 2021 ar tillagda fr.o.m. 2023 och har inte raknats fram for detta ar.

Upplysning vid forlust

Styrelsen gor bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden, detta tack vare fastighetens goda skick och laga skuldsattning. Storsta orsaken
till det negativa resultatet ar avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser
59 111 567
556 989

59 668 556

Upplatelse
avgifter
18911 230
2143011

21054 241

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

2498 572

1642500

-1616 995

2524 077

Balanserat

resultat

-7 634 206

-1 642 500

1616 995

-2014 017

-9 673 728

-9673728
-1132 384
-10 806 112

1692 500

0

-12 498 612
-10 806 112

Arets

resultat

-2014 017

2014 017
-1132 384
-1132 384

6 (16)

Totalt

70 873 146
2700 000

0
0
0

-1132384
72 440 762

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N O b

2025-01-01
-2025-12-31

5363430
145 597
5509 027

-981 273
-2 330322
-887 487
-164 701
-1770 284
-6 134 067

-625 040

24 263

-531 607

-507 344

-1132384

-1132 384

-1132 384

7 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

5228177
162 902
5391079

-2473 014
-2213031
-847 977
-136 258
-1 045993
-6 716 273

-1325194
41474
-730 297
-688 823
-2014 017

-2014 017

-2014 017
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (16)

Not 2025-12-31 2024-12-31
8 86 764 677 88519 157
9 121 023 136 827
10 509 848 0
87 395 548 88 655 984

87 395 548 88 655 984

21373 2641

43 406 34 237

11 120936 117 312
185 715 154 190

3907719 2405721

3907 719 2405721

4093 434 2559911

91 488 982 91 215 895
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2025-12-31

80722797
2524077
83 246 874

-9673 728
-1132 384
-10806 112

72 440762

14 082 600
30 000
14112 600

3950 000
160 011
25718

0

799 891
4935 620

91 488 982

9(16)

2024-12-31

78 022 797
2498 572
80 521 369

-7 634 206
-2 014 017
-9 648 223

70 873 146

30 000
30 000

19232 600
151 342

16 750
185951
726 106
20312 749

91 215 895
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse

Amorteringar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1132 384
1770284
-176 392

461 508

-18 732
-16 323
8 669
76 724
511 846

-509 848
-509 848

2 700 000
-1 200 000
1500 000

1501998

2405721
3907 719
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2024-01-01
-2024-12-31

-2014 017
1045993
-1510

-969 534

53 838
10974
-304 462
103 399
-1105 785

-58 374
-58 374

0
-159 800
-159 800

-1323 959

3729680
2405721

Penneo dokumentnyckel: G66KC-7PW8L-FONI1-2D384-JN4IU-UNED3



BRF Brahelund 11 (16)
Org.nr 769605-8788

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt kompletterande upplysningar for bostadsrattsforeningar enligt
BFNAR 2023:1.

Forstagangstillampare (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampas innebér det byte av
redovisningsprincip.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar: Principen for avskrivningar pa féreningens byggnad har andrats, da byggnaden nu
delats upp i komponenter med olika nyttjandeperioder.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

beraknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 15-150 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Tvattstuga 10 ar
Varmeanlaggning 10ar
Stambyte 50 ar
Tak 40 ar
Stambyte 25 ar
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror parkering

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Bredband
Ovriga intakter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel bestallningar
Snoréjning

Stadning

Hissbesiktning

Gard

Fastighetsskotsel, material
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer

Underhall

Not 5 Driftkostnader

El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2025

4503 954
314 666
368 760
176 050

5363 430

2025

5400
140 196
145 596

2025

71396
190 950
59 468
103 130
5946
137 059
18 708
44 513
350 103
0

981 273

2025

268 337
1197675
214 607
178 799
111 958
62 536
107 520
188 890
2330322
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2024

4341072
356 184
353771
177 150

5228 177

2024

5970
156 931
162 901

2024

69 231
194 721
70973
107 707
20 008
136 383
15974
20979
220042
1616 995
2473013

2024

271137
1178 288
143 521
171 187
103 864
61 548
107 677
175 810
2213 032
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon/Internet
Kreditupplysningskostnader
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader (stdmma)
Forvaltningsarvode ekonomi
Forvaltningsarvode Ovrigt
Forvaltningsarvode teknik
Administration
Konsultarvoden
Maklarprovisioner
Konstaterad hyresforlust
Foreningsavgifter
Forbrukningsinventarier

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

16 500
415
32793
19 500
90 330
394 588
68 422
6 288
30631
84 700
0

0

143 319
887 486

2025

131758
32943
164 701

2025-12-31

108 749 142
108 749 142

-20 229 985
-1754 480
-21 984 465

86 764 677
98 223 000

124 288 000
222 511 000
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2024

8772

4 549
35534
43 923
87780
391234
66 530
4333
140 028
0

54 304
10990
0

847 977

2024

103 681
32577
136 258

2024-12-31

108 749 142
108 749 142

-19 188 121
-1041 864
-20 229 985

88 519 157
75 794 000

119 302 000
195 096 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
140956
140 956

-4129
-15 804
-19933

121 023

Not 10 Pagdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Ovriga interimsfordringar

2025-12-31

509 848
509 848

509 848

2025-12-31

96 202
24734
120 936
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2024-12-31
82582

58 374

140 956

0

-4129

-4 129

136 827

2024-12-31

2024-12-31

92718
24 594
117 312
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 3,17
Stadshypotek 3,17
Stadshypotek 2,97
Stadshypotek 2,55
Stadshypotek 2,55

Planerad amortering

Datum for

rantedndring

2030-03-01
2030-03-01
2028-12-01
2026-01-02
2026-03-30

Om fem ar beraknas skuld till kreditinstitut uppga till 17 mkr.

Lanebelopp
2025-12-31
3442 600
3840000
7 000 000
2 750 000
1 000 000
18 032 600

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
3642 600
3840000
7 000 000
3750 000
1 000 000
19 232 600

-200 000

-200 000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 13 Stillda sdkerheter till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2025-12-31

42 350 000
42 350 000

2025-12-31

51881
504 935
243 074
799 890

2024-12-31

42 350 000
42 350 000

2024-12-31

79 137
462 687
184 281
726 105
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